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CHUAN MUC KE TOAN CONG VIET NAM SO 17

BAT PONG SAN, NHA XUONG VA THIET BI
(Kém theo Quyét dinh so 1676/QP-BTC ngay 01/09/2021 ciia B Tai chinh)

GIOI THIEU

Hé théng chuan muc ké toan cong Viét Nam duogc Ban soan thao chuan muc ké toan
cong thudc BO Tai chinh nghién ciru, xdy dung dam bao dap tng yéu cau tuan thi theo
cac thong 18 qudc té vé ké toan va phu hop véi didu kién thuc té cia Viét Nam. Cac
chuan muc ké toan cong Viét Nam c6 cung ky hi¢u chuan muc véi chuan muc ké toan
cong qudc té trong tng.

Chuén muc ké toan cong Viét Nam (VPSAS) sb 17 “Bdt dong san, nha xuéng va thiét
bi” dugc soan thao dua trén Chuin muc ké toan cong quéc té (IPSAS) sb 17 “Bdt
déng san, nha xwong va thiét bi” va cac quy dinh hién hanh vé co ché tai chinh, ngan
sach cua Viét Nam. Chuin muc ké toan cong Viét Nam s6 17 quy dinh nhiing ndi
dung phu hop véi cac quy dinh phap ly cia Viét Nam hién hanh va cac quy dinh du
kién c6 thé dugc stra doi, bd sung trong thoi gian téi. Chuan muc ké toan cong Viét
Nam s6 17 khong quy dinh nhirng ndi dung cua chuin muc ké toan cong quc té sb 17
khong phu hop voi co ché tai chinh, ngan sach trong dai han, viéc bd sung quy dinh s&
dugc thyuc hién can ¢t tinh hinh thuc té theo tung giai doan phu hop.

Chuan muc ké toan cong qudc té s6 17 duge lam cin ¢ 13 ban luu hanh nam 2001,
dugc sira doi dé phu hop véi cac chuan muyc ké toan cong qudc té khic dén ngay
31/12/2018, do Hoi dong chuan muc ké toan cong qudc té (IPSASB) ban hanh.

Chuan muc ké toan cong Viét Nam s6 17 ky hiéu lai s6 thir tu cac doan so voi chuan
muc ké toan cong qudc té. Pé so sanh, bang tham chiéu ky hiéu cac doan cta chuan
muc ké toan cong Viét Nam so voi ky hi€u cac doan chuan muc ké toan cong quéc té
duge néu kém theo chuan myc nay. Ddi voi cac ndi dung c6 lién quan dén cac chuan
muc ké toan cong khac, chuan muc ké toan cong Viét Nam s6 17 trich dan theo ky
hiéu, tén cac chuin muc ké toan cong Viét Nam li€én quan da dugc ban hanh. bdi véi
cac chuan muc chua duge ban hanh, chuin muc nay chi néu tén chuan muc hodc noi
dung lién quan can tham chiéu, khong trich dan s6 hiéu cac chuan myc lién quan nhu
trong chuin muc ké toan céng quc té s 17. Viée trich dan cu thé ky hiéu va tén
chuin muc s& duge thue hién sau khi cac chuan muc lién quan dugc ban hanh.
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Pén thoi diém ban hanh chuin muc ké toan Viét Nam sb 17 (nam 2021), céc chuin
muec lién quan chua dugc ban hanh bao gom:

STT

Tén chuan muc ké toan cong

Poan c6 ndi dung
tham chiéu

1 | Thué tai san 5,36, 59, 61

2 | Bat dong san dau tu 6

3 | Chi phi di vay 30, 32

4 thnh sach ké toan, thay dbi wéc tinh ké toan va sai 40, 55
sot

5 | Doanh thu tir cac giao dich trao ddi 60, 61, 64

6 | Dy phong, ng phai tra tiém tang va tai san tiém tang 26
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VPSAS 17 - BAT PONG SAN, NHA XUONG VA THIET BI

Qua trinh ban hanh, cip nhit Chuin muc ké toan cong Viét Nam s6 17
(sau day goi tat 1a Chuan murc)

Phién ban Chuan muc ké toan cong Viét Nam s6 17 dugc ban hanh 1an dau theo
Quyét dinh s6 1676/QD-BTC ngay 01/09/2021 ctia Bo truéng Bo Tai chinh.

Chuan muc nay c6 hiéu luc tir ngay 01/09/2021, duoc 4p dung tir ngay 01/09/2021.

Céac chuin muc cung c6 hiéu luc, gé)m:
- Chudn muec ké toan cong Viét Nam sé 01: Trinh bay bdo cdo tdi chinh ;
- Chudn muec ké todn cong Viét Nam $6 02: Bdo cdo luu chuyén tién té;
- Chudn muec ké todn cong Viét Nam sé 12: Hang ton kho,
- Chudn muec ké toan cong Viét Nam s6 31: Tai san vo hinh.
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VPSAS 17 - BAT PONG SAN, NHA XUONG VA THIET BI
NOI DUNG

Ngi dung ciia Chudn myec ké todn cong Viét Nam so 17 “Bat dong san, nha xwéng va
thiét bi” dwoc trinh bay tur doan 1 den doan 70
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cac doan ctia chuan muc ké toan cong quoc té




I. QUY PINH CHUNG
Muc dich

1.

Muc dich ctia chuidn muc ndy nham quy dinh phuwong phap ké toan bat dong
san, nha xuong va thiét bj dé ngudi str dung bao céo tai chinh co thé nim bat
cac thong tin vé tinh hinh dau tu cua don vi vao bat dong san, nha xuong va
thiét bi va cac thay doi ddi voi nhirng khoan dau tu d6. Cac vin dé co ban ddi
véi ké toan bat dong san, nha xudng va thiét bi la: ghi nhan tai san, xac dinh gia
tri cua tai san va viéc ghi nhan chi phi khéu hao tai san.

Pham vi

2.

Pon vi 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trén co sé ké toan don tich ap

dung chuin myc nay dé ké toan bit dong san, nha xwéng va thiét bi, trir

khi:

(a)  Phwong phap ké toan khac dwogc ap dung phi hep véi quy dinh ciia
chuin muec ké toan cong Viét Nam khac; va

(b)  Tai san dwogc coi 12 di sin. Tuy nhién, mt sé yéu cau trinh bay
thong tin quy dinh tai doan 66, 67 ap dung cho cac tai san la di san
dwgc ghi nhan.

Chuan muc nay ap dung cho cac bat dong san, nha xuong va thiét bi, bao gém
ca:
(a) Co s6 ha tang; va

(b) Tai san thoa thuan nhuong quyén dich vu sau khi ghi nhin va xac dinh
gia tri ban dau (Bén nhwong quyén).

Chuén muc nay khéng ap dung cho:

(a)  Tai san sinh hoc lién quan dén cac hoat dong nong nghiép khéng phai 1a
cdy lau nam cho san phadm. Chuin muc nay ap dung cho cy lau nim cho
san pham nhung khong 4p dung cho san pham trén cay lau nam do;

(b)  Quyén khai khoang va trit luvong khoang san nhu dau, khi tu nhién va
cac ngudn tai nguyén khong tai tao twong tu.

Tuy nhién, chuan muyc nay ap dung cho cic bat dong san, nha xudng va thiét bi
duoc st dung dé phat trién hodc duy tri cac tai san dé cap trong muc 4(a) hodc
4(b).

Cac chuan muc ké toan cong Vi¢t Nam khac co thé quy dinh viéc ghi nhan mot
khoan muc bit dong san, nha xuéng va thiét bi theo mot phwong phap tiép can
khac véi phuong phap tiép cn cta chuidn muc ndy. Vi du nhu chuin myc ké
toan cong Viét Nam vé thué tai san quy dinh viéc danh gia va ghi nhan ban dau
bat dong san, nha xudng va thiét bi dugc thué trén co s¢ chuyén giao rui ro va
quyén lgi ciia cac bén; hodc quy dinh viéc danh gid va ghi nhan ban dau bt
dong san, nha xuong va thiét bi duoc sir dung trong mot thoa thudn nhuong
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quyén dich vy trén co so kiém soat tai san. Tuy nhién, trong nhing truong hop
d6 cac quy dinh ké toan khac doi voi cac tai san nay, bao gom ca viéc trich khau
hao, dugc quy dinh trong chuan muyc nay.

6. Pon vi sit dung mo hinh gia gbc ddi voi cac bat dong san dau tu phi hop véi
chuan muc ké toan cong Viét Nam vé bat dong san dau tu ap dung cac quy dinh
vé xéac dinh gia tri sau khi nhan ban dau va khau hao cta chuin muc nay.

Di san

7. Chuén muyc nay khong yéu cau don vi phai ghi nhin cac di san mic du cac di
san nay dap ung dinh nghia va tiéu chuan ghi nhan bat dong san, nha xudng va
thiét bi. Néu don vi ghi nhan di san thi phai 4p dung cac quy dinh vé trinh bay
thong tin trong chuan muc nay va c6 thé, nhung khong bat budc, phai ap dung
cac quy dinh vé x4c dinh gié tri trong chuan myc nay.

8. Mot s tai san duoc coi 1a di san do tinh chat van hoa, méi truong hodc y nghia
lich str cia ching. Vi du céac toa nha lich su, dai tudng niém, cac dia diém khéo
¢ hoc, ¢ vat, bao vat quéc gia, vat trung bay trong cac bao tang, di tich, khu
vuc bao ton va khu bao ton thién nhién va cic tac pham nghé thuat. Cac tai san
1a di san thuong thé hién nhitng dic diém nhat dinh (du cac dic diém nay khong
phai 1a dac diém duy nhét cia céc tai san d6), bao gdm:

(a)  Gia tri van héa, mdi truong, gido duc va lich sir ctia ching khong thé
duoc phan anh day du trong gia tri tai chinh dugc xac dinh thuan tay trén
co sO gia thi truong;

(b)  Luét phap nghiém c4m hodc han ché nghiém ngit viéc ban cac tai san
nay;

(c)  Céac tai san nay thuong khong thé thay thé va gia tri cua chiing co thé
tang 1én theo thoi gian mac di tinh trang vat chat c6 thé bi suy giam; va

(d)  Kho c6 thé udc tinh thoi gian sir dung hitu ich ciia céc tai san nay, trong
mot sb truong hop co thé 1én téi vai trim nam.

Céc don vi trong linh vuc cong c6 thé ndm giir sé lwong 16n di san da duoc tiép

nhan qua nhiéu nim va theo nhiéu phuong thirc khac nhau, bao gdm mua lai,

dugc tang, dugc giao quan ly va tich thu. Céc tai san nay it khi dugc nim gitlr vi

muc dich kinh t& va c6 thé c6 nhimng rao can xi hoi hodc phap 1y cho viée sir

dung chiing vi cac muyc dich kinh té.

9. Mot s di san ngoai gia tri di san con ¢6 lgi ich kinh té twong lai hodc dich vu
tiém tang, vi du nhu mot toa nha lich sir dugc st dung lam vin phong. Trong
cac truong hop nay, chiing c6 thé dugc ghi nhan va xac dinh gia tri trén cing co
s v6i cac khoan muc bat dong san, nha xuong va thiét bi khac. Ddi véi cac di
san khéc, loi ich kinh té twong lai hodc dich vu tiém tang bi han ché boi cac ddc
diém di san cua ching, vi du nhu cac dai twong ni¢m va cac di tich. Sy ton tai
cta ca loi ich kinh té tuong lai va dich vu tiém tang co thé anh huong to1 lya
chon co s¢ xac dinh gia tri.
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Céc quy dinh vé trinh bay thong tin trong doan 66 dén doan 70 yéu cau don vi
phai trinh bay thong tin vé cac tai san dugc ghi nhin. Do d6, cac don vi ghi
nhan tai san 14 di san phai trinh bay thong tin vé cic tai san nay trén cac khia
canh nhu:

(a)  Co sé xac dinh gia tri dugc ap dung;

(b)  Phuong phap trich khdu hao dugc ap dung, néu co;

(c)  Nguyén gia;

(d)  Khiu hao liiy ké dén thoi diém cudi ky, néu co; va

(e)  Bang ddi chiéu gia tri con lai tai thoi diém dau ky va cudi ky, trong d6
trinh bay cac ndi dung nhat dinh.

Cac dinh nghia

11.

Cic thuat ngir trong chuin muyec nay dwgc hiéu nhu sau:

Bét dong san, nha xwéng va thiét bi 13 nhirng tai san hiru hinh:

(a) DPugc nim giir dé sir dung cho muc dich quén 1y hoiic dung trong san
xuit, cung cip hang héa, dich vu, cho thué; va

(b)  Thoi gian sir dung wéc tinh trén mot ky bao cao.

Céy lau ndm cho sin pham la ciy trong song:

(a) Pugc sir dung trong sin xuit hoic cung cip sin phim néng nghiép;

(b)  Du kién sé cho sin pham nhiéu hon mot ky; va

(c) it c6 kha ning dwoc ban dwéi dang sin phim néng nghiép, trir
trwong hop thanh 1y dt xuit.

Gi4 tri con lai (4p dung cho chuin muec nay) la gia tri ciia tai san dwoc ghi

nhén sau khi di trir s6 khdu hao liy ké.

Gi4 tri phai khiu hao 13 nguyén gia ciia tai san hodc gia tri khac thay thé
cho nguyén gia trir (-) di gia tri thanh 1y c6 thé thu hoi.

Gi4 tri thanh Iy c6 thé thu hdi ciia mdt tai san 13 gia tri wée tinh ma don vi
s€ thu dugc tir viéc thanh ly tai sin, sau khi trir chi phi thanh ly wéc tinh,
néu tai sin da dén han thanh 1y hoic hét thoi gian sir dung hiru ich.

Khéu hao 13 viéc phan bé mét cach c6 hé thong gia tri phai khiu hao ciia
tai san trong sudt thoi gian sir dung hiru ich caa tai san dé.

Nhém bit dong san, nhi xwéng va thiét bi I cac tai sin cé cung tinh chat
hodc chirc ning trong hoat dong cua don vi, dwgec phin anh nhu mot
khoan muc riéng biét cho muc dich trinh bay thong tin trén bao cao tai
chinh.

Tai sin nhwong quyén dich vu: La tai sin dwoc sit dung dé cung cép dich
vu cong trong mot thoa thudn nhwong quyén dich vu:




8

(a)  Truong hop do bén van hanh cung cip:

(i) La tai san do bén van hanh xiy dung, phat trién hoic mua tir
bén thir ba; hoac

(i) La mdt tai san sin c6 ciia bén van hanh.
(b)  Truwong hep do bén cip quyén cung cip:
(i)  La tai sin sin c6 ciia bén cip quyén; hodc
(i)  La tai sin dwoe ning cap tir tai san sin c6 ciia bén cip quyén.

Théa nhuin nhwong quyén dich vu 13 théa thuin rang budc giira bén cip
quyén va bén van hanh, trong dé:

(a) Bén van hanh sir dung tai sin nhwong quyén dich vu dé thay mit
cho bén cip quyén cung cip dich vu céng trong mot khoang thoi
gian nhat dinh; va

(b) Bén van hanh dwgc dén bu cho phin dich vu ciia minh trong suét
thoi gian ciia théa thuin nhwong quyén dich vu.

Thoi gian sit dung hiru ich la:

(a) Khoang thoi gian ma mot tai san du kién cé thé sit dung dwoc béi
don vi;

(b) SO lwong san phidm dwoc sian xuit hodc cac don vi twong tw duw Kién
sé dugc don vi tao ra tir tai san.

Cac thuat ngir di dwgc dinh nghia trong cac chuin muc ké toan cong Viét

Nam khac dwge sit dung trong chuin muc niy cé cung nghia nhw trong

cac chuin muyc doé.

II. QUY PINH CU THE
Ghi nhan

12.

13.

14.

Nguyén gia ciia mét khoan muc bt dong sin, nha xwéng va thiét bi phai
dwgc ghi nhan 1a mot tai san khi va chi khi:

(a) Pon vi c6 kha niing chic chin thu dwoc loi ich kinh té twong lai
hoic dich vu tiém tang tir tai sin dé; va

(b) Nguyén gia hoic gia tri hop 1y ciia tai san cé thé dwoc xac dinh mot
cach dang tin cay.

Céc khoan muc nhu phu tung thay thé, thiét bi du phong va thiét bi bao dudng
duoc ghi nhan theo quy dinh tai chuin muc nay khi chung dép tng dinh nghia
va tiéu chuan ghi nhan bat dong san, nha xudng va thiét bi. Néu khong dap tmg
dinh nghia va tiéu chuin ghi nhan bét dong san, nha xudng va thiét bi, cac
khoan muc nay duogc phan loai 1a hang ton kho.

Chuén muyc nay khong quy dinh vé viéc xac dinh cac tai san don 1¢ ciu thanh
nén mot khoan muc bat dong san, nha xudéng va thiét bi khi ghi nhin. Do do,



15.

9

don vi phai thyc hién dénh gia viéc ap dung cac tiéu chuan ghi nhéan tai san
trong ting truong hop cu thé. Viée téng hop cac tai san don 1¢ khong co gia tri
cao, vi du nhu sach trong thu vién, phu kién may tinh va céc thiét bi nho dé ap
dung tiéu chi ghi nhan cho tong gia trj c6 thé duoc coi 1a phu hop.

Don vi phai 4p dung nguyén tic ghi nhin nay dé danh gid nguyén gia cua bat
dong san, nha xudng va thiét bi khi ching phat sinh. Nguyén gia bao gdm cic
chi phi phat sinh ban dau khi mua sdm hoic xay dung mdt khoan muc bét dong
san, nha xudng va thiét bi va chi phi phat sinh sau d6 nham bd sung, thay thé bo
phan hodc phu tro cho tai san do.

Tai san co sé ha tang

16.

Mot soO tai san dugc x€p loai la co s¢ ha tang. Cac tai san la co sé ha tang
thuong thé hién mot s6 hodc toan bd cac dac diém dudi day:

(a)  Cé4c tai san nay la mdt phﬁn cua mot hé théng hodc mot mang ludi;

(b)  Cac tai san nay duoc chuyén moén hoa vé ban chat va khong co sy sir
dung thay thé;

(c)  Cac tai san nay khong thé di chuyén dugc; va
(d)  Cac tai sdn nay c6 thé bi han ché trong viéc ban lai.

Céc don vi trong linh vyc cong va linh vuc san xuét kinh doanh c6 thé s¢ hiru
hodc duoc giao quan 1y co s& ha ting, trong d6 co sé ha tang chu chdt thudng
duoc quan 1y trong khu vuc cong. Co sé ha tang dap Gmg dinh nghia va tiéu
chuan ghi nhan bat dong san, nha xuong va thiét bi va phai duoc ké toan theo
quy dinh cua chuin muyc nay. Vi du vé co sé ha tang bao gdm: Hé thdng duong
b, hé thong cang hang khong, san bay, hé thong duong sat, hé thong hang hai,
hé théng duong thuy ndi bg, hé théng cong trinh thuy loi, ha t?mg khu cong
nghiép, khu ché xuit, ha té‘mg thuong mai, hé théng thoat nudc, hé théng cung
cip nudc sach va nang luong, hé théng vién thong.

Chi phi ban dau

17.

Cac khoan muc bat dong san, nha xudng va thiét bi c6 thé dugc mua vi 1y do
dam bdo an toan hodc bdo vé€ mdi truong. Viéc mua céc bat dong san, nha
xuong va thiét bi ndy, mic du khong truc tiép lam ting loi ich kinh té twong lai
hodc dich vu tiém tang cua mdt khoan muc bat dong san, nha xudng va thiét bi
cu thé dang hién hiru, nhung lai can thiét dé don vi thuc hién nhiém vu duoc
giao hodac thu duogc loi ich kinh té twong lai hodc dich vu tiém tang tr cac tai
san khac.

Céc khoan muc bat dong san, nha xudng va thiét bi nay du diéu kién dé duoc
ghi nhan 1a tai san boi vi ching giup don vi thuc hién nhiém vu dugce giao hodc
thu dugce loi ich kinh té tuong lai hodc dich vu tiém tang tr cac tai san khac cao
hon murc do c6 thé thu duoc néu khong co cac tai san ndy. Vi du nhu quy dinh
phong chay chita chay yéu cdu mot bénh vién phai lap dit hé thong phong chay,
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chira chay méi. Hé thong nay dugc ghi nhan 1a tai san boi vi néu khong co
ching, bénh vién khong thé hoat dong duogc theo dung quy dinh.

Chi phi sau ghi nhén ban diu

18.

19.

20.

Theo nguyén tic ghi nhan néu trong doan 12, don vi khong dwgc ghi nhan céac
chi phi duy tri hoat dong thuong xuyén ctia mot khoan muc bat dong san, nha
xuong va thiét bi vao nguyén gia cia tai san d6. Thay vao d6, cac chi phi nay
dugc ghi nhan vao thang du hodc tham hut trong ky khi chung phat sinh. Chi
phi duy tri hoat dong hang ngay co ban bao gdm chi phi nhan cong va vat liéu,
va c6 thé bao gdém chi phi thay thé cac phu tung nhé. Muc dich cua céc chi phi
nay thudng duogc coi 1a dé “stra chira va bao dudng” bat dong san, nha xuong va
thiét bi.

Mot sb bd phan cua cac khoan myc bat dong san, nha xudéng va thiét bi c6 thé
phai thay thé dinh ky. Vi du, bé mat mot con duong co thé phai lam lai sau mot
s6 nam nhat dinh. Cac bt dong san, nha xudng va thiét bi cling c6 thé phai thuc
hién céc thay thé dinh ky it thudng xuyén hon (nhu thay thé cac buc tuong noi
thit trong mot toa nha) hodc phai thuc hién mot thay thé khong dinh ky. Theo
nguyén tic ghi nhan néu trong doan 12, don vi ghi nhan chi phi thay thé bo
phan ciia mot khoan muc bat dong san, nha xuéng va thiét bi vao nguyén gia
cla tai san d6 khi chi phi thay thé phat sinh néu cac tiéu chudn ghi nhan duogc
thoa man. Nguyén gia clia cic bo phan bi thay thé sé dugc ghi giam phu hop
vé6i cac tiéu chudn ghi giam dugc dé ra trong chuin muc ndy (xem cac doan 59-
65).

bpé tiép tuc duogc suir dung, bat dong san, nha xudng va thiét bi can duoc kiém tra
ky thuét 16n thuong xuyén, phat hién hu hong bat ké ¢ can phai thay thé cac bo
phén cua tai san nay hay khong. Chi phi cho dot kiém tra 16n d6 dugc ghi nhan
vao nguyén gia ciia tai san ¢ dinh gidng nhu chi phi thay thé néu cac tiéu
chuén ghi nhan dugc tha man. Phan gia tri di ghi vao nguyén gia cua dot kiém
tra trude (tach biét voi gia tri ciia cac bd phan vat chat) dugc ghi giam khi ghi
nhan chi phi méi. Pidu nay khong phu thudc vao viéc chi phi cia dot kiém tra
trude d3 duoc xac dinh khi tién hanh mua sim hodc xay dung tai san hay chua.
Trong truong hop can thiét, chi phi udc tinh cta cac dot kiém tra tuong tu trong
tuong lai co thé duoc st dung lam can cu dé xac dinh chi phi cua dot kiém tra
d3 ton tai khi mua sam hodc xay dung tai san.

Xac dinh gia tri khi ghi nhan

21.

22.

23.

Khoén muc béat dong sian, nha xwéng va thiét bi dap wng tiéu chuin ghi
nhén tai san phai dwgc xac dinh gia tri theo nguyén gia cua tai san.

Khi tai san c6 dwgc thong qua mdt giao dich khong trao doi, nguyén gia
ciia tai san dwge xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngay tiép nhan.

Pon vi co thé nhan duoc mot khoan muc bat dong san, nha xuong va thiét bi
thong qua giao dich khong trao ddi. Vi du nhu dit dai c6 thé duoc nha nudc
giao quan ly dé xay dung cong vién, duong sa. Pon vi cling co6 thé nhan dugc
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tai san thong qua mot giao dich khong trao d6i bang viéc tiép nhan tai san dugc
tich thu. Trong cac trudng hop nay, nguyén gia cua tai san la gia tri hop 1y tai
ngay tiép nhan.

Cic bd phan cau thanh nguyén gia

24.

25.

26.

27.

Nguyén gia ciia mot bat dong san, nha xuéng va thiét bi bao gom:

(a)  Gia mua tai san, bao gém thué nhap khau va cac loai thué khi mua tai
san khong dugc hoan lai hoac khong dugc khau trir sau khi da trir céc
khoan giam gia va chiét khdu thuong mai.

(b)  Cac chi phi lién quan tryuc tiép dén viéc dua tai san dén dia diém va trang
thai can thiét dé sin sang hoat dong theo ¥ dinh cta don vi.

(c)  Uéc tinh ban dau vé chi phi thao d&, di chuyén va khoi phuc mit bang
phat sinh d6i véi don vi khi ¢6 dugc tai san hodc sir dung tai san trong
mot khoang thoi gian nhit dinh cho cac muc dich khac thay vi dé san
xut ra hang ton kho trong thoi gian do.

Céc vi du vé chi phi truc tiép la:

(a)  Cac chi phi cho ngudi lao dong phat sinh truc tiép tir viéc xay dung hay
mua siam bat dong san, nha xudng va thiét bi;

(b)  Chi phi chuan bi mat bﬁng;

(c)  Chi phi van chuyén va bdc xép ban dau;

(d)  Chi phi lap dit;

(¢)  Chi phi chay thir sau khi trir di sé thu dugc tir viée ban cac san pham
duoc san xuét ra trong qua trinh dua tai san dén dia diém va trang thai
san sang hoat dong (vi du nhu san phim mau dwoc san xuit khi thu
nghiém thiét bi); va

(H) Chi phi chuyén gia.
Don vi 4p dung chuin muc ké toan cong Viét Nam sb 12 “Hang ton kho” trong
truong hop chi phi thdo d&, di chuyén va khoi phuc mit bang cia mot tai san cb
dinh phat sinh trong mot khoang thoi gian cu thé ma tai san do duoc st dung dé
tao ra hang ton kho. Céc chi phi thao d&, di chuyén va khoi phuc mit bang da
ké toan theo quy dinh tai VPSAS 12 hoac VPSAS 17 dugc ghi nhan va xac
dinh gia tri theo quy dinh cua chuan muc ké toan cong Viét Nam vé du phong,
no phai tra tiém ting va tai san tiém tang.

Vi du vé cac khoan chi phi khong tinh trong nguyén gia cia bat dong san, nha

xudng va thiét bi:

(a)  Chi phi khai trrong mot nha may mai;

(b)  Chi phi giéi thiéu san phdm hodc dich vu méi (bao gom chi phi cho céac
hoat dong quang cdo va khuyén mai);



28.

29.

30.

31.
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(c)  Chi phi mé rong hoat dong kinh doanh & mét dia diém moi véi phan
khuc khach hang méi (bao gém chi phi ddo tao nhan vién); va

(d)  Chi phi hanh chinh va chi phi chung khéc cua don vi.

Viéc ghi nhdn chi phi vao nguyén gia ctia bt dong san, nha xudng va thiét bi
cham dirt khi tai san da & dia diém va trang thai sin sang hoat dong theo y dinh
ctia don vi. Do d6, cac chi phi phat sinh trong qua trinh sir dung hodc bb tri lai
tai san khong dugc tinh vao nguyén gia cua tai san dé. Vi du nhu céac chi phi
sau day khong duoc tinh vao nguyén gia clia bat dong san, nha xudng va thiét
bi:

(@)  Cac chi phi phat sinh khi tai san da c6 kha nang hoat dong theo y dinh
cua don vi nhung chua dua vao str dung hodc tai san hoat dong & mirc
thip hon cong suét tdi da;

(b)  Céac khoan 16 hoat dong ban dau, vi du cac khoan phat sinh khi nhu cau
vé san pham déu ra ting 1én; va

(c)  Chi phi di chuyén va tai co cdu mét phan hodc toan bo hoat dong ctia don
Vi.

Mot s6 hoat dong xay ra lién quan dén viéc xay dung hodc phat trién bt dong
san, nha xudng va thiét bi nhung khong nhat thiét phai dua tai san d6 dén dia
diém va trang thai san sang hoat dong theo y dinh ctia don vi. Cac hoat dong
nay c6 thé phat sinh trudc, trong qua trinh xdy dung hodc phat trién tai san. Vi
du, don vi c6 thé st dung cong trudng xay dung 1am bai d6 xe dé thu tién cho
dén khi viéc x4y dung bit ddu. Cac hoat dong nay khong nhit thiét phai dua
mot tai san dén mot dia diém va trang thai san sang hoat dong, doanh thu va chi
phi lién quan cta cac hoat dong nay dugc ghi nhin vao thang du hodc tham hut
trong ky, dugc phan loai thanh doanh thu va chi phi trong ky.

Nguyén gid cua mdt tai san do don vi tu tao ra dugc xac dinh theo cung nguyén
tdc vai tai san dugc mua veé. Néu don vi tao ra cac tai san tuong tu dé ban trong
mot chu ky hoat dong binh thudng thi nguyén gia cta tai san chinh Ia chi phi
tao ra mot tai san dé ban (xem chuan muc ké toan cong Viét Nam s6 12 “Hang
ton kho ). Do vay, thang du ndi b bi loai bd khi tinh nguyén gia cia tai san.
Tuong tu, chi phi nguyén li€u, nhan cong hoac cac chi phi khac phat sinh vuot
qua muc binh thuong trong qua trinh tao ra tai san cling bi loai ra khoi nguyén
gia cua tai san. Viéc ghi nhén chi phi 1ai vay vao nguyén gid cia mdt khoan
muc bét dong san, nha xudng va thiét bi do don vi tu tao ra thuc hién theo quy
dinh cua chuan muc ké toan cong Viét Nam vé chi phi di vay.

Céc cay lau nam cho san phim duogc ké toan twong tu bat dong san, nha xudng
va thiét bi ty tao ra trudc khi chiing & dia diém va trang thai sin sang hoat dong
theo y dinh cua don vi. Do do, thuat ngtr “tao ra” trong chuan muc nay duoc
hiéu 1 bao gdm cac hoat dong can thiét dé canh tac cay lau nim cho san pham
trude khi ching ¢ dia diém va trang thai sin sang hoat dong theo y dinh cua don
vi.
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Xac dinh nguyén gia

32.

33.

34.

35.

36.

Nguyén gia ciia bit dong san, nha xuéng va thiét bi 1a gia mua twong duong
bang tién hodc gia tri hop 1y d6i v6i cac tai san dé cap trong doan 22 tai ngay
ghi nhan. Néu tai san dugc thanh toan theo phuong thirc tra cham thi chénh léch
giita gi4 mua tra tién ngay va tong sb tién thanh toan theo phuong thirc tra chdm
duoc ghi nhan 1 chi phi 13i vay trong thoi gian tra chdm, trir khi sb tién 13i nay
dugc ghi nhan vao gia tri tai san phu hop véi phuong phap thay thé duoc chép
nhan quy dinh trong chuan muc ké toan cong Viét Nam vé chi phi di vay.

Pon vi ¢6 thé c6 dugc mdt hodc mot sd bat dong san, nha xudng va thiét bi
thong qua phuong thirc trao d6i vdi mot hodc nhiéu tai san phi tién té hodc két
hop ca tai san tién té va tai san phi tién t&. Quy dinh dudi day chi dé cap dén
giao dich trao d6i mot tai san phi tién té dé 14y mot tai san khac, tuy nhién ciing
ap dung cho tit ca cac giao dich trao d6i dé cip o trén. Nguyén gia cua bat dong
san, nha xudng va thiét bi nhan duoc 1 gia tri hop 1y coa tai san do trir khi giao
dich trao d6i khong c6 tinh chat thuwong mai hodc khong thé xac dinh mot cach
dang tin cdy gid tri hop 1y cia tai san nhan dugc va tai san dem di trao doi.
Nguyén gia cta tai san nhan vé dugc xac dinh theo cach néu trén ké ca khi don
vi khong thé ghi giam ngay tai san dem di trao d6i. Néu khong thé xac dinh
nguyén gia cua tai san nhan vé theo gia tri hop 1y thi phai x4c dinh theo gia tri
ghi s6 con lai cua tai san dem di trao d6i.

Pon vi phéi xéac dinh liéu mot giao dich trao d6i co tinh chit thu’ong mai hay
khong bang cach xem xét mirc d6 thay d6i du kién cia cac dong tién hodc dich
vu tiém tang trong tuong lai tir giao dich d6. Mot giao dich trao doi c6 tinh chat
thwong mai néu:

(@)  Céc yeu to cau thanh (rui ro, thoi gian, gia tri) cua dong tién hodc dich vu
tiém tang cua tai san nhan vé khac véi cac yéu td cau thanh ctia dong tién
hoac dich vu tiém tang cua tai sdn dem di trao doi; va

(b)  Su chénh Iéch trong muc (a) c6 lién quan dang k¢ téi gia tri hop ly cua
cac tai san duoc trao doi.

Trong trudng hop khong ton tai cac giao dich thi trudng co thé so sanh thi gia
tri hop 1y cta tai san dugc xac dinh mgt cach dang tin cay néu: (a) su khac biét
clia cac ude tinh gia tri hop 1y 1a khong dang ké ddi véi tai san do6, hodc (b) kha
ning xay ra cac udc tinh khac nhau c6 thé duge danh gia va sir dung mét cach
phu hop dé uéc tinh gia tri hop 1y. Néu don vi c6 kha ning xac dinh mét cach
dang tin cdy gia tri hop 1y cta tai san nhan vé hoic tai san dem di trao doi thi
gia tri hop 1y cua tai san dem di trao d6i duoc st dung dé xac dinh nguyén gia
clia tai san nhan vé, trir khi c6 bang ching rd rang hon vé gi tri hop 1y cua tai
san nhan ve.

Nguyén gia ciia mot bat dong san, nha xudéng va thiét bi do don vi di thué nim
giit theo hop dong cho thué duoc xac dinh theo quy dinh cta chuin muc ké toan
cong Viét Nam vé thué tai san.
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X4c dinh gia tri sau ghi nhin ban dau

37.

Sau khi dwgc ghi nhin 1a mot tai sin, mdt bat dong sin, nha xwéng va thiét
bi dwoc phan danh theo nguyén gia trir di khau hao liy ké.

Khiu hao

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

MJdi by phian ciia bat dong san, nha xwéng va thiét bi cé gia tri l6n trong
tdng nguyén gia cia tai san dé phai dwec tinh khiu hao riéng biét.

Don vi phan bd s6 tién ghi nhan ban dau cua bit dong san, nha xudng va thiét
bi cho cac bo phin quan trong cua tai san do va khau hao riéng tirng bo phan
nay. Vi du nhu ddi voi hé thdng dudng sa thi don vi c¢6 thé khau hao riéng via
hé, mat duong, 18 dudng, dudng dng dan, duong di bo, cau va hé théng chiéu
sang trong mot hé théng duong. Tuong tu, néu don vi mua bat dong san, nha
xudng va thiét bi cho hop ddng cho thué hoat dong ma don vi 1a bén cho thué
thi don vi c¢6 thé khiu hao riéng cac khoan duoc phan anh trong nguyén gia cia
tai san phat sinh tir nhitng diéu khoan cho thué cé loi hodc bat loi so véi dicu
ki€n thi truong.

Céc bd phan quan trong cua hang muc bat dong san, nha xudng va thiét bi ¢6
thoi gian sir dung hiru ich va phuong phap khiu hao giéng nhau c6 thé dugc
tong hop lai khi tinh khau hao.

Khi don vi tinh khau hao riéng mot s6 bd phan cua bat dong san, nha xudng va
thiét bi thi don vi cling tinh khau hao riéng phan con lai ciia tai san d6. Phan
con lai bao gébm cac bd phan don 1& co gia tri khong dang ké. Néu don vi ¢o
nhimg udc tinh khac nhau dbi véi phan con lai thi don vi phai st dung cac
phuong phap gin dung dé tinh khiu hao phan con lai sao cho gia tri tiéu hao
va/hodc thoi gian st dung hiru ich ctia nhitng bd phan nay duogc trinh bay mot
cach trung thyc.

Pon vi ¢6 thé lya chon tinh khiu hao riéng tirng bo phan cua bét dong san, nha
xudng va thiét bi ma gia tri ciia né khong dang ké so voi tong nguyén gia cta
tai san do.

Chi phi khiu hao phat sinh trong méi ky phai dwoc ghi nhén vao thing dw
hoiic thAm hut cia ky d6, trir khi chi phi khiu hao dwoc tinh vao gia tri
mot tai san khac.

Chi phi khau hao trong mét ky thuong duge ghi nhan vao thing du hoic tham
hut cia ky d6. Tuy nhién, trong mot sd trudng hop, loi ich kinh té twong lai
hodc dich vu tiém tang gén lién v&i mot tai san duge don vi st dung dé san xuét
ra cic tai san khac. Trong truong hop nay, chi phi khau hao 1a mot bo phan cau
thanh nguyén gid cua mot tai san khac va duoc tinh vao nguyén gia cia tai san
nay. Vi du nhu khéu hao ctia mot nha may va thiét bi san xuét dugc tinh vao chi
phi ché bién hang ton kho (xem chuidn muc ké toan cong Viét Nam sb 12
“Hang ton kho 7). Tuong tu, khau hao cua bat dong san, nha xudng va thiét bi
dugc str dung cho cac hoat dong trién khai c6 thé duoge tinh vao nguyén gia tai
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san vO hinh dugc ghi nhan theo chudn myc ké toan cong Viét Nam s6 31 “Tai
san vo hinh”.

Gid tri khdu hao va thoi gian khdu hao

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Gia tri phai khiu hao ciia mot tai sin phai dwgc phan bé mdt cich cé hé
thong trong sudt thoi gian sir dung hiru ich ciia tai san dé.

Gia tri thanh 1y c¢6 thé thu hdi va thoi gian sit dung hitu ich cia tai sin phai
dwge xem xét lai it nhat méi ky bao cio nim, néu c6 thay doi so véi wée
tinh truéc dé thi cac thay déi do phai dwec ghi nhin nhw mét thay doi
trong wéc tinh ké toan theo quy dinh ciia chuin muc ké toan cong Viét
Nam vé chinh sach ké toan, thay déi wéc tinh ké toan va sai sét.

Khau hao phai duoc ghi nhan ngay ca khi gia tri hop 1y clia tai san vuot qua gia
tri con lai, v6i diéu kién 1a gi4 tri thanh 1y c6 thé thu hoi cua tai san khong vuot
qua gia tri con lai cua tai san do. Viéc stra chita va bao dudng mot tai san khong
pht nhan sy can thiét cua viéc trich khau hao tai san do. Nguoc lai, mot sb tai
san co thé khong duoc bao tri, bdo dudng tdt hodc viéc bao dudng cé thé bi tri
hodn vo thdi han do ngan sach bi han ché. Khi viéc quan 1y tai san lam ting hao
mon tu nhién cuda tai san, thoi gian sit dung hiru ich cua tai san phai dugc danh
gi4 lai va diéu chinh theo.

Gié tri phai khéu hao ctua mot tai san dugc xac dinh sau khi trir di gia tri thanh
1y co thé thu hoi cua tai san do. Trén thuc té, gia tri thanh 1y c6 thé thu hoi cua
mot tai san thuong khong dang ké va do vay né khéng co anh huéng 16n dén
viéc tinh gi4 tri phai khiu hao.

Gia tri thanh 1y c6 thé thu hdi cua tai san c6 thé ting dén mirc bang hoic 16n
hon gia tri con lai ctia tai san d6. Trong truong hop nay, chi phi khiu hao bang
khong, trir khi va cho t6i khi gid tri thanh 1y c¢6 thé thu hdi cia tai san sau d6 lai
bi giam xudng thap hon gié tri con lai cta tai san do.

Viéc trich khdu hao bit dau khi tai san duoc dua vao st dung, cu thé 1a khi tai
san d6 da ¢ dia diém va trang thai can thiét dé sin sang hoat dong theo y dinh
ciia don vi. Khiu hao két thuc khi tai san bi ghi giam. Do d6, viéc khau hao
khong bi nguing lai khi tai san tam ngung hoat dong hodc hoat dong cam chung
va duoc nim giit dé thanh 1y, trir tredng hop tai san d6 di khau hao hét. Tuy
nhién, theo phuong phép khau hao theo san luwong thi chi phi khau hao c6 thé
bang khong khi khong c6 hoat dong san xuét.

Loi ich kinh té tuong lai hoac dich vu tiém tang gén lién v&i mot bat dong san,
nha xudng va thiét bi dugc don vi khai thac chii yéu théng qua viée sir dung tai
san. Tuy nhién, cac yéu td khac nhu su lac hau vé mit ky thuat hay thuwong mai
va cac hao mon tu nhién khi tai san khong duoc sir dung thuong xuyén dan dén
su sut giam loi ich kinh té hay dich vu tiém tang ma tai san do cé thé dem lai.
Do d6, khi x4c dinh thoi gian sir dung hitu ich cta tai san can phai xem xét cac
yéu tb sau day:
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(a) Muc do st dung udc tinh cua don vi ddi voi tai san. Mtc do st dung
duoc udc tinh thong qua cong suat hoac san lugng du tinh.

(b) Hao mon vat 1y du kién, phu thudc vao cac yéu t6 lién quan dén hoat
dong nhu sb ca lam viéc ma tai san sé& dugc st dung, chuong trinh stra
chita va bdo tri va cham soc, bdo tri tai san trong thoi gian khong hoat
dong.

(¢)  Su lac hau vé k¥ thuat hodc thwong mai phat sinh tir nhitng thay doi hoic
cai tién trong san xuat hodc tir thay d6i nhu ciu thi truong d6i véi san
phém hodc dich vu la san phém dau ra cua tai san. Gia ban du kién trong
tuong lai cia mdt san phém duoc san Xuat bi sut gidm co thé cho théy su
lac hau vé ky thuat hodc thuong mai dy kién cua tai san dugc sir dung,
6 thé phan anh sut giam cac loi ich kinh té tuong lai hodc dich vu tiém
tang cua tai san do.

(d)  Gidi han phap 1y hodc cac gidi han twong ty ddi véi viée sir dung tai san,
vi du nhu ngay hét han cua cac hop dong thué tai san.

Thoi gian sir dung hiru ich cta bat dong san, nha xudng va thiét bi duoc xac
dinh dya trén loi ich cua tai san dem lai cho don vi. Chinh sach quan ly tai san
ap dung cho don vi c6 thé quy dinh tai san dugc thanh 1y sau mot thoi gian nhét
dinh hoidc sau khi thu duoc mot ty 1& nhat dinh trong tong sb loi ich kinh té
trong lai hodc dich vu tiém tang gin lién véi tai san. Do vy, thoi gian st dung
hiru ich ciia tai san d6i véi don vi ¢ thé ngan hon thoi gian hitu ich thyc té cua
n6. Viéc udce tinh thoi gian sir dung hiru ich cia mét bat dong san, nha xudng va
thiét bi duoc xét doan dua trén kinh nghi¢m cua don vi vdi cac tai san tuong tu.

Quyén str dung dat va nha cira trén dét 1a hai loai tai san riéng r& va duoc ké
toan tach bict ngay ca khi chung dugc mua cung nhau. Nha ctra c6 thoi gian st
dung hitu han do vay phai trich khau hao. Viéc ting gia dat dai ma nha cta
duogc xdy dung trén d6 khong anh huong dén viéc xac dinh gia tri phai khau hao
cua toa nha do.

Phwong phdp khdu hao

54.

55.

56.

Phwong phap khiu hao phai phan 4nh cich thirc ma don vi du tinh sé thu
dwoc loi ich kinh té twong lai hoic dich vu tiém tang tir tai san.

Phuong phap khéiu hao ap dung cho tai sin phai dwgc xem xét lai it nhat
vao mdi ky bao cdo nim. Néu cé sw thay déi dang ké trong cach thic thu
dwoe lgi ich kinh té twong lai hay dich vu tiém tang tir tai san cia don vi
thi phai thay d6i phwong phap khau hao dé phu hop véi cach thirc méi
nay. Cac thay déi d6 phai dwoc ghi nhan nhw mét thay ddi trong wéc tinh
ké toan theo quy dinh ciia chuan muc ké toan cong Viét Nam vé chinh sich
ké toan, thay ddi wéc tinh ké toan va sai sét.

C6 nhiéu phuong phap khau hao c6 thé dugc 4p dung dé phan boé mot cach co
hé thdng gia tri phai khau hao cua tai san trong sudt thoi gian sir dung hitu ich
cia chung. Cac phuong phap nay bao gdm khau hao dudng thang, khau hao
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theo s6 dur giam dan va khau hao theo san lugng. Chi phi khau hao theo phuong
phéap dudng thing khong thay d6i trong subt thoi gian sir dung hitu ich cua tai
san néu gi tri thanh 1y cia tai san khong thay doi. Theo phwong phap khau hao
theo s6 du giam dan, chi phi khdu hao giam dan trong subt thoi gian st dung
hiru ich cua tai san. Chi phi khiu hao theo phwong phap san luong duge tinh
dya trén s lugng san phém san xuét hodc muc do sir dung udc tinh cta tai san.

Pon vi phai lya chon 4p dung phuong phép khau hao phan anh hop 1y nhat cach
thire thu duogc loi ich kinh té twong lai hay dich vy tiém tang gin lién véi tai
san. Phuong phap d6 phai duoc 4p dung nhat quan qua cac ky ké toan trir khi c6
su thay doi trong cach thurc thu duogc loi ich kinh té twong lai hay dich vu tiém
tang cua tai san.

Phuong phap kh&u hao dua trén doanh thu duoc tao ra tir hoat dong co su dung
tai san la khong phu hop. Doanh thu dugc tao ra tir hoat dong c6 st dung tai san
thuong phan anh cac yéu td khac chir khong phai phan anh viéc thu hoi nhiing
loi ich kinh té hodc dich vu tiém tang cua tai san. Vi dy, doanh thu bj anh hudng
boi cac yéu td dau vao va quy trinh khac, hoat dong ban hang, cac thay doi vé
khéi luong va gia ban. Yéu td gia trong doanh thu ¢ thé bi anh huéng béi lam
phat ma khong chiu anh hudng béi cach thirc sir dung tai san.

Ghi giam tai san

58.

59.

60.

61.

Gia tri con lai ciia bat dong san, nha xwong va thiét bi phai ghi giam khi:
(a)  Thanh Iy tai san, diéu chuyén tai san; hoic

(b)  Khi khéong con thu dwoc lgi ich kinh té twong lai hodc dich vu tiém
tang tir viéc sir dung hoac thanh ly tai san.

Lii hodc 15 phat sinh tir viéc ghi giam bat dong san, nha xwéng va thiét bi
phai dwoc ghi nhan vao thing du hoac tham hut trong ky khi tai san bi ghi
giam (trir trwong hep chuin muc ké toan cong Viét Nam vé thué tai san cé
quy dinh khac vé viéc ban tai san va thué lai).

Tuy nhién, néu trong chu ky hoat dong binh thuong don vi thuong xuyén ban
bat dong san, nha xudng va thiét bi ma don vi ndm gitr nham muc dich cho thué
lai, thi don vi d6 phai ké toan céc tai san nay la hang tdn kho theo gia tri con lai
cua tai san khi tai san khong cho thué va dem bén tai san. Tién thu duoc tir viéc
ban cac tai san nay phai duoc ghi nhan 13 doanh thu theo quy dinh cta chuin
muc ké toan cong Viét Nam vé doanh thu tir cac giao dich trao doi.

Vi¢c ghi gidam mot bét dong san, nha xudng va thiét bi co thé dugc thuc hién
dudi nhiéu hinh thire (vi du ban, cho thué tai chinh hodc cho tdng). Khi xac dinh
thoi diém ghi giam tai san, don vi phai 4p dung céc tiéu chuan trong chuin muc
ké toan cong Viét Nam vé doanh thu tir cac giao dich trao doi dé ghi nhan
doanh thu. Chuin muc ké toan cong Viét Nam vé thué tai san ap dung cho viéc
ghi giam tai san bang cach ban di va sau d6 thué lai chinh tai san do.
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62.  Theo nguyén tac ghi nhan tai doan 12, néu don vi ghi nhédn gia tri cua mot bo
phan thay thé vao nguyén gia ctia bit dong san, nha xudng va thiét b thi don vi
phai ghi giam gia tri con lai ctia bo phéan bi thay thé, bat ké viéc bo phan bi thay
thé ¢6 duogc trich khdu hao riéng hay khong. Néu don vi khong thé xac dinh
dugc gia tri con lai cua bd phan bi thay thé thi don vi cO thé st dung gia tri cua
b phén thay thé lam can ct tinh gia tri con lai ciia b phan bi thay thé khi bo
phén nay duoc mua sim hay duoc xay dung.

63.  Lii hoiic 16 phat sinh tir viéc ghi giam mét bat dong san, nha xwéng va thiét
bi dwgc xac dinh 13 chénh 1&ch giira khoén thu thuin tir viéc thanh 1y (néu
¢0) va gia tri con lai cua tai san.

64. Khoan phai thu tr thanh ly bét dong san, nha xudng va thiét bi duoc ghi nhéan
ban dau theo gia tri hop 1y. Néu tai san duoc thanh 1y theo phuong thuc tra
cham, khoan phai thu dugc ghi nhan ban dau theo gia ban twong duong bang
tién néu tra ngay. Chénh léch giira gia mua tra tién ngay va tong s tién thanh
toan theo phuong thirc tra chdm dugc ghi nhan 14 tién 13i thu dwgc trong thoi
gian tra chdm theo quy dinh ctia chuan myc ké toan céng Viét Nam vé doanh
thu tir cac giao dich trao d6i.

Trinh bay thong tin

65. Bio cao tai chinh phai trinh bay cac thong tin sau vé mdi nhém bét dong
sian, nha xwdng va thiét bi dwoc ghi nhin trén bio cdo tai chinh:

(a) Co sé xac dinh gia tri dwoc sit dung dé xac dinh nguyén gia;

(b)  Phwong phap khéu hao ap dung;

(¢)  Thoi gian sit dung hiru ich hoic ty 18 khiu hao 4p dung;

(d) Nguyén gia va khiu hao liy ké tai thoi diém diu ky va cudi ky; va

(¢)  Bang dbi chiéu gia tri con lai ciia tai san tai thoi diém diu ky va cudi
ky, trong do trinh bay cac théng tin sau:

(i) S6 ting trong ky;

(i) SO tiép nhan théng qua sap nhap don vi cong;

(iii) SO thanh 1y, diéu chuyén trong ky;

(iv)  S6 khéu hao trich trong ky;

(v) SO chénh 1¢ch ty gia thudn phat sinh tir viée chuyén doi bao
c4o tai chinh tir don vi tién té ké toian sang mét don vi tién té
bao cio khic, bao gdm ca viéc chuyén ddi bao cdo tai chinh
ciia mdt co s& hoat dong & nwée ngoai sang don vi tién té bio
cao cua don vi; va

(vi)  Cac thay déi khac.

66. Bio cao tai chinh ciing phai trinh bay cac thong tin sau vé m8i nhém bét
dong sin, nha xwéng va thiét bi dwgce ghi nhin trén bio co tai chinh:



67.

68.

69.

19

(a)  Cac han ché va gia tri bat dong san, nha xwong va thiét bi thé chap
dé bao dam cho cac khoan ng phai tra;

(b)  Chi phi dwegc ghi nhin vao gia tri ciia bat dong sin, nha xwéng va
thiét bi dang trong qua trinh xay dung;

(¢)  Gia tri ciia cac cam két mua bit dong san, nha xwéng va thiét bi.

Viéc lwa chon phuong phap khau hao va udc tinh thoi gian st dung hitu ich cua

tai san do don vi lya chon trong khudn kho phép luat quy dinh. Do vdy, viéc

trinh bay thong tin vé phuwong phap khiu hao va thoi gian sir dung hitu ich wéc

tinh hodc ty 1¢ khau hao cung cdp cho nguoi sir dung béo cdo tai chinh cac

thong tin cho phép ho c6 thé danh gia vé chinh sach ké toan ma don vi 4p dung

va so sanh vdi cac don vi khac. Vi cac Iy do twong tu, don vi phai trinh bay

thong tin vé:

(a) SO khiu hao dugc ghi nhan vao thang du hoic thim hut trong ky hoic
dugc ghi nhan vao nguyén gia cta céc tai san khac trong ky; va

(b)  Gia tri khau hao liiy ké tai thoi diém cubi ky.

Pon vi phéi trinh bay thong tin vé ban chit va anh hudng cta viéc thay doi

trong wdc tinh ké toan c6 anh huodng toi ky hién tai hodc du kién s& anh huong

t6i cac ky twong lai. Trong truong hop nay, ddi v6i bat dong san, nha xudng va

thiét bi, don vi phai trinh bay thong tin khi co thay ddi trong udc tinh lién quan

dén:

(a)  Gia tri thanh Iy c6 thé thu hoi;

(b)  Chi phi wdc tinh cho viéc thao d&, di chuyén hodc khoi phuc bat dong
san, nha xudng va thict bi;

(c)  Thoi gian st dung hitu ich; va

(d)  Phuwong phéap khéu hao.

Don vi dugce khuyén khich trinh bay thém, do ngudi sir dung béo céo tai chinh

c6 thé can cac thong tin sau:

(a)  Gia tri cua céc bat dong san, nha xudng va thiét bi tam thoi khong duogc
st dung;

(b)  Gia tri cta cic bat dong san, nha xudng va thiét bi da hét khau hao
nhung van dang duoc str dung;

(c)  Gia trj cua bat dong san, nha xuéng va thiét bj khéng con dugce sir dung
va cho thanh ly.
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Bang tham chiéu cac doan ctia chuan muc ké toan cong Viét Nam
s0 v6i cac doan cia chuan muc ké toan cong quoc té

S6 hiéu S6 hiéu S6 hiéu S6 hiéu
VPSAS 17 IPSAS 17 VPSAS 17 IPSAS 17

1 1 36 41
2 2 37 43
3 5 38 59
4 6 39 60
5 7 40 61
6 8 41 62
7 9 42 63
8 10 43 64
9 11 44 65
10 12 45 66
11 13 46 67
12 14 47 68
13 17 48 69
14 18 49 70
15 19 50 71
16 21 51 7
17 22 52 73
18 23 53 74
19 24 54 76
20 25 55 77
21 26 56 78
22 27 57 78A
23 28 58 82
24 30 59 83
25 31 60 83A
26 32 61 84
27 33 62 85
28 34 63 86
29 35 64 87
30 36 65 88
31 36A 66 89
32 37 67 90
33 38 68 91
34 39 69 94
35 40




